ACT ADITIONAL NR. 3 LA CONTRACTUL DE MANAGEMENT DIN DATA DE 22 MARTIE 2021

Prezentul Act aditional nr. 3 la Contractul de management din data de 22 martie 2021 (,Actul Aditional”) a

fost incheiat astazi, [25/26] sepembrie 2023, de catre si intre:

1. META ESTATE TRUST S.A., o societate pe actiuni constituita si functionand in conformitate cu legile

din Romania, cu sediul social in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra nr. 4-10, Etajul 4, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/4004/2021, CUI 43859039, Identificator Unic la
Nivel European (EUID) ROONRC. J40/4004/2021, reprezentata prin Alexandru Mihai Bonea, in
calitate de Director General (denumita in continuare ,Societatea”); si

META MANAGEMENT TEAM S.R.L., o societate cu raspundere limitatd constituita si functionand in
conformitate cu legile din Romania, cu sediul social in Bucuresti, Sectorul 1, Strada Buzesti, nr. 75-
77, etaj 9, birou 46, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/1395/2021, CUI
43633758, Identificator Unic la Nivel European (EUID) ROONRC. J40/1395/2021, reprezentata prin
Dragos Adrian Bonea, in calitate de administrator (,Administratorul”),

Denumite n continuare individual ,Parte” si colectiv ,Parti”.

AVAND iN VEDERE URMATOARELE:

A.

Societatea si Administratorul au incheiat la data de 22 martie 2021 Contractul de management, care
a fost modificat prin actul aditional nr. 1 din data de 30 septembrie 2021, respectiv prin actul aditional
nr. 2 din data de 22 martie 2022 (,Contractul”).

Partile doresc sa reglementeze prin prezentul act aditional, printre altele, pozitia Administratorului in
actuala structura de conducere a Societatii, anume consiliu de administratie, precum si cazurile de
incetare a Contractului in care se aplica Penalitatea de Incetare Anticipata (astfel cum este definit
acest termen n Contract).

PARTILE AU CONVENIT INCHEIEREA PRZENTULUI ACT ADITIONAL, CONFORM TERMENILOR SI
CONDITIILOR DE MAI JOS:

1. Preambulul (C) din Contract se modifica si va avea urmatorul continut:

,La data de 12 februarie 2021, Societatea la numit pe Administrator drept administrator unic, iar acesta a

acceptat numirea, sub rezerva termenilor si conditiilor prezentului Contract, si in principal in baza

Modelului de Afaceri, astfel cum este definit in prezentul Contract si conform descrierii din Anexa 2. La

data de 27 ianuarie 2022, prin hotdrdrea adundrii generale ordinare a actionarilor Societéati,

Administratorul a fost revocat din pozitia de administrator unic al Societétii, fiind constituit un consiliu de

administratie la nivelul Societétii. In aceeasi adunare generald ordinard a actionarilor Societétii,

Administratorul a fost numit membru si presedinte al Consiliului de Administratie.”

2. Preambulul (D) si preambulul (E) din Contract vor fi eliminate.

3. LaClauza 1.1 (Definitii) din Contract definitia de ,Administrator Unic” va fi inlocuitd cu urmatoarea definitie:

LAdministrator fnseamnd Meta Management Team S.R.L., avadnd detaliile de identificare aratate in



partea introductivéd la prezentul Contract, in calitate de membru si presedinte al consiliului de administratie
al Societatii.”

La Clauza 1.1 (Definitii) din Contract definitia de ,Personal Cheie” se va modifica si va avea urmatorul
continut:

,Personal cheie inseamnéa persoanele cheie implicate in activitatea Administratorului si care sunt
mentionate in Anexa 3 la prezentul Contract .”

La Clauza 1.1 (Definitii) din Contract definitia de , Servicii de Management sau Serviciile” se va modifica
si va avea urmatorul continut:

~Servicii de Management sau Serviciile inseamnda serviciile ce vor fi prestate de Administrator in
conformitate cu prezentul Conltract si Legea Aplicabild, incluzénd, printre altele: servicii calificate de
management cu privire la Proiect si la afacerile Societétii, precum si toate serviciile necesare in vederea
realizarii indatoririlor si obligatiilor prevazute in prezentul Contract, in Legea Aplicabila si in hotérérile
Adunarii Generale.”

Clauza 2 (Obiectul) din Contract se va modifica si va avea urmatorul continut:

,Obiectul prezentului Contract este stabilirea drepturilor si obligatiilor Péartilor in legdturd cu numirea si
mandatul META MANAGEMENT TEAM S.R.L. in calitate de membru si presedinte al consiliului de
administratie al Societatii.”

Clauza 3.1 din Contract se va modifica si va avea urmétorul continut:

LIndatoririle, obligatiile si competentele Administratorului in calitate de membru si presedinte al consiliului
de administratie al Societatii sunt prevazute de Legea 31/1990, de Actul Constitutiv si de prevederile
prezentului Contract. Administratorul se obligd s& respecte in orice moment toate si oricare dintre
prevederile Legii Aplicabile si se obligd s& asigure céd Societatea va respecta in orice moment toate si
oricare dintre prevederile Legii Aplicabile.”

Clauza 3.3 din Contract se va modifica si va avea urmatorul continut:

LAdministratorul va avea toate indatoririle si obligatiile prevazute pentru un membru si presedinte al
consiliului de administratie de Legea 31/1990 si de orice altd Lege Aplicabila.”

Clauza 3.7 din Contract se va modifica si va avea urmatorul continut:

,Pe toatd durata prezentului Contract, se are in vedere ca Administratorul va detine calitatea de membru
si Presedinte al consiliului de administratie. In cazul in care Adunarea Generald ordinard adoptd o decizie
prin care fie ii retrage mandatul de membru si/sau Presedinte al Consiliului de Administratie, fie nu il
realege pentru un nou mandat de membru si/sau Presedinte al Consiliului de Administratie pe durata
prezentului Contract, se vor aplica prevederile Clauzei 7.3 din Contract (daca sunt indeplinite conditiile
relevante pentru aplicarea acesteia).”



10. Clauza 5.2 din Contract se va modifica si va avea urmatorul continut:

11.

12.

13.

»Fard a aduce atingere prevederilor Clauzei 5.1 de mai sus, dar tinand cont de prevederile articolului 1532
din Legea 31/1990 privind durata mandatului membrilor consiliului de administratie, cu sase (6) luni inainte
de expirarea mandatului Administratorului, se va convoca Adunarea Generala avand ca punct principal
pe ordinea de zi realegerea Administratorului pentru un mandat suplimentar de 4 (patru) ani. Dupa
expirarea acestui mandat, se va aplica aceeasi procedura de realegere, astfel incét sé se asigure numirea
Administratorului pe intreaga Duratd Initial4. In caz contrar, Clauza 7.3 se va aplica (dacé sunt indeplinite
conditiile pentru aplicarea acesteia).”

Clauza 7.1 din Contract se va modifica si va avea urmatorul continut:
,7.1 Incetarea Contractului se va produce:
7.1.1. prin ajungere la termen;

7.1.2. prin denuntare unilaterald de cétre Societate (cu buné credinta si din motive obiective si justificate)
in baza unei notificari scrise (care va contine motivele documentate care au dus la decizia de a exercita
dreptul de denuntare unilaterald) transmisa Administratorului cu cel putin 12 (doisprezece) luni inainte de
data intentionata de incetare; de asemenea, retragerea Administratorului din pozitia de membru si/sau
presedinte al consiliului de Administratie sau, dupd caz, aparitia situatiei in care acesta nu este reales
pentru un nou mandat de membru si/sau presedinte al consiliului de Administratie pe Durata Initiald a
Contractului, va echivala cu un caz de denuntare unilaterald conform prezentei Clauze 7.1.2, data
notificarii din partea Societétii fiind data la care a avut loc Adunarea Generaléa in cauza,;

7.1.3. prin reziliere in baza art. 1552 din Codul Civil Roman, de cétre orice Parte in cazul in care cealalta
Parte incalca in mod semnificativ obligatiile sale din Contract si nu remediazé respectiva incédlcare n
termen rezonabil de la data notificarii scrise transmisé de cealaltd Parte in aceasté privinta; si

7.1.4. in conformitate cu prevederile Clauzei 7.7 din Contract”
Clauza 7.2 din Contract se va modifica si va avea urmatorul continut:

»1.2. Dreptul de denuntare unilateralé pe baza de notificare prealabild, prevazuta in Clauza 7.1.2 (prima
tezd) de mai sus va intra in vigoare la expirarea primilor (3) trei ani calendaristici din Durata Initial&.”

Clauza 7.7. din Contract se va modifica si va avea urmatorul continut:

»1.7. De asemenea, prezentul Contract poate inceta inainte de expirarea Duratei Initiale prin denuntarea/
rezilierea unilaterald din partea Societétii firé plata de Penalitéti de Incetare Anticipaté in oricare dintre
urmdtoarele situatii: (i) Societatea inregistreazéa in orice perioada de 3 (trei) ani consecutivi, incepand
cu perioada 2024-2026, o rata a profitului net cumulat mai mica de 20% din valoarea capitalurilor proprii
ale Societatii de la inceputul perioadei respective rezultata din situatiile financiare auditate ale Societatii,
numai in situatia in care Societatea isi va exercita acest drept in termen de 6 (sase) luni de la incheierea
perioadei in cauza; sau (ii) in cazul schimbarii reprezentantului permanent al Administratorului in relatia
cu Societatea, Consiliul de Administratie al Societétii convocat s& confirme aceastd schimbare nu este

de acord cu aceasta, dar numai in cazul in care, in termen de 15 (cincisprezece) Zile Lucréatoare de la



data deciziei Consiliului de Administratie al Societétii in acest sens, Administratorul nu numeste un alt
reprezentant permanent care este considerat potrivit si, respectiv este confirmat de céatre Consiliul de
Administratie al Societétii (Administratorul putdnd beneficia de aceasta perioada de remediere o singuréa
datd).

Denuntarea/ rezilierea unilaterald din partea Societatii fird plata de Penalitéti de Incetare Anticipata
poate fi invocata in situatia prevazuta la punctul (i) de mai sus doar in cazul in care in cursul perioadei
de 3 (trei) ani consecutivi in cadrul cadreia se calculeaza rata profitului net cumulat nu au avut loc
operatiuni de diminuare a capitalului social al Societatii. Pentru clarificare, in cazul punctului (i) de mai

sus rata profitului net cumulat se calculeaza dupa urmatoarea formula:

Rata Profit Net = (Profit Net an 1 + Profit Net an 2 + Profit Net an 3) / Capitaluri Proprii la Tnceputul anului
1, cu urmatoarele ajustari: pentru fiecare perioada de 3 (trei) ani consecutivi la numaratorul formulei se
vor adduga in suma nominalé toate distributiile efectuate in perioada respectiva de cétre Societate cétre
actionari, incluzand, dar nefiind limitate la, platile de dividende in numerar, distributii de actiuni gratuite,
precum si sumele efectiv cheltuite cu programele de rascumpdrare de actiuni ale Societatii. Pentru
evitarea oricaror neintelegeri, referintele in aceasta clauza la anul 1, anul 2 si anul 3 se refera la anii

consecutivi corespunzatori dintr-o perioada de trei ani.”
14. Toate celelalte prevederi ale Contractului raman nemodificate.

15. Partile confirma ca acest Act Aditional a fost negociat si ca au inteles pe deplin efectele juridice si
comerciale ale prezentului Act Aditional. Partile confirma ca niciuna dintre prevederile prezentului Act
Aditional nu reprezintd clauze standard in sensul art. 1202 si 1203 din Codul Civil. Partile confirma ca
acest Act Aditional nu este un contract de adeziune potrivit definitiei din art. 1175 Codul Civil si ca au
negociat si au acceptat ih mod expres toate prevederile din prezentul Act Aditional.

DREPT MARTURIE A CELOR DE MAI SUS, fiecare Parte a semnat in mod corespunzétor prezentul Act
Aditional nr. 3, astazi, [25/26] septembrie 2023, in 2 exemplare originale, cate un exemplar original pentru
fiecare Parte.

META ESTATE TRUST S.A. META MANAGEMENT TEAM S.R.L.
Alexandru Mihai Bonea Dragos Adrian Bonea

Calitate: Director General Calitate: Administrator




